
สัญญาขายฝาก 
(ที่ดิน/ที่สวน/ที่ไร/ที่นา/ที่ดินและที่บาน/ที่ดินและตกึแถว/รถ/………………………….) 

 
สัญญาเลขที่…………………… ทําที่………………….มีคูฉบับจํานวน………………. 
          ฉบับ 
 วันที…่………..เดือน…………….พ.ศ.25……..เวลา………น. 
ระหวาง …………………อาย…ุ………ป ถือบัตรประจําตัว………………………เลขที่……………………
ออกบัตรนี้โดย……………………………บัตรหมดอายุวันท…ี…/……/……ภูมิลําเนาอยูเลขที…่………….
ตรอก/ซอย…………….………ถนน…………….………………….ตําบล…………………………………..
เขต/อําเภอ…………………………..จังหวัด…………………………เขตไปรษณยีที…่…………………….  
ขณะนีพ้ักอยูทีเ่ลขที่ ……………………………………………..ทํางานที่…………………………………. 
..…………………………….โทร………………………ผูเปนเจาของ
ที่ดิน/……………………………………………………………………ซ่ึงเรียกวา  “ผูขายฝาก”  ฝายหนึ่ง  
กับ……………………………………...อายุ…………ป ถือบัตรประจําตัว………………………
เลขที่………………ออกบัตรโดย…………………บัตรหมดอายวุันท…ี…/……/……ภูมิลําเนาอยู
เลขที่……………….ตรอก/ซอย…………….……………….ถนน…………….………………….
ตําบล……………………………เขต/อําเภอ…………………………...จังหวดั…………………………เขต
ไปรษณยีที…่…………………….  ขณะนี้พักอยูที่เลขที่ ………………. 
………………………………………………ทํางานที่..………………………………………………………
โทร………………ซ่ึงเรียกวา  “ผูซ้ือฝาก”  อีกฝายหนึ่ง ทัง้สองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังใจความตอไปนี ้

ขอ 1. ผูซ้ือฝากตกลงรับซื้อฝาก……………….………………………………ของผูขายฝากใน 
ราคา…………………………บาท (เงินจํานวน…………………………….บาทถวน) โดยผูซ้ือยินดีออกคา 
ฤชาธรรมเนียมการขายฝากเองทั้งสิ้น  และยินยอมใหผูขายฝากทําการไถทรัพยสินที่ขายฝากนี้คืนไดภายใน 
กําหนด………………ป พนกําหนดไถคนืวันที…่…………เดือน……………………….พ.ศ. 25…………. 
เวลา………………….น. โดยผูขายฝากจะตองชําระคาสินไถใหแกผูซ้ือในราคา……………………….บาท 
(เงินจํานวน…………………………………บาทถวน) และผูไถจะเปนผูออกคาฤชาธรรมเนียมในการไถเอง
และจะชําระคาฤชาธรรมเนียมในการซื้อฝากคืนใหผูซ้ือฝากทั้งหมดดวย รวมเปนจํานวนเงินทั้งคาฤชาธรรม
เนียมและคาสินไถที่ตองชําระคืนใหแกผูซ้ือทั้งสิ้น…………………บาท(…………………………บาทถวน)
และในวันขายฝากนี้ผูขายไดรับเงินจากการขายฝากไปครบถวนแลวโดยนับตอหนาเจาพนักงานผูรับจด
ทะเบียนฯ และตอหนาพยานทั้งสองอยางถูกตองแลว 



ขอ 2.  ในระหวางกําหนดเวลาของการขายฝากนี้ ผูซ้ือจะจําหนายทรัพยสินซึ่งขายฝากก็ได แต
ตองไดบอกกลาวแกผูขายฝากและตองไดรับความยินยอมเปนหนังสืออนุญาตจากผูขายฝากกอนทกุรายไป       
มิฉะนั้นจะตองรับผิดในความเสียหายอนัเกิดแตการนั้น 

ขอ 3.  ผูซ้ือยินดีใชคาสินไหมทดแทนใหในกรณีที่ทรัพยสินซึ่งไถนั้นสูญหายถูกทําลายหรือทํา
ใหเสื่อมเสียไปเพราะความผิดของผูซ้ือ และผูซ้ือยินดีทีจ่ะใหบุคคลผูไถไดรับทรัพยสินซึ่งไถนั่นคืนไปโดย
ปลอดจากสิทธิใดๆ ซ่ึงผูซ้ือเดิมหรือทายาท หรือผูรับโอนจากผูซ้ือเดิมไดกอใหเกดิขึ้นกอนเวลาไถ 

ขอ 4.  เงื่อนไขและขอตกลงอื่นๆ เชน เกีย่วกับดอกเบี้ยมวีา…………………………………… 
………………………………………………………………………………………………………………... 
………………………………………………………………………………………………………………... 
………………………………………………………………………………………………………………... 

ขอ 5.  ทุกฝายในสัญญานี้ไดอานขอความทัง้หมดนีแ้ละเขาใจดีโดยตลอดแลว จึงไดลงชื่อ
รวมกันตอหนาพยานทกุคน  และตางก็ถือคูฉบับที่มีขอความทุกตองตรงกันทุกประการไวเปนหลักฐาน
สําคัญตอกันคนละฉบับ 

 
ลงชื่อ………………………….ผูซ้ือ 
        (………………………….) 
ลงชื่อ………………………….ผูขายฝาก        ลงชื่อ……………………………………ผูใหความยินยอม   
        (………………………….)                              (……………………………………) 
ลงชื่อ………………………….พยาน              อยูที…่………………………………………………………...  
        (………………………….)                      ทํางานที่………………………………….โทร……………… 
ลงชื่อ………………………….พยาน/              ภูมิลําเนาอยูที…่…………………………………………….. 
        (………………………….)ผูเขียน            พักอยูที…่…………………………………………………….        
                                                   ผูพิมพ             ทํางานที่…………………………………โทร……………… 

 
 

  
                                     
 
  
  
  
 



มาตรา 497  สิทธิในการไถทรัพยสินนั้น  จะพึงใชไดแตบุคคลเหลานี้  คอื 
(1)  ผูขายเดิม หรือ ทายาทของผูขายเดิม หรือ 
(2)  ผูรับโอนสิทธินั้น  หรือ 
(3)  บุคคลซึ่งในสัญญายอมไวโดยเฉพาะวาใหเปนผูไถได 

มาตรา 498  สิทธิในการไถทรัพยสินนั้น  จะพึงใชไดตอบุคคลเหลานี ้ คือ 
(1)  ผูซื้อเดิม หรือทายาทของผูซื้อเดมิ  หรือ 

(2)  ผูรับโอนทรัพยสิน หรือรับโอนสิทธิเหนือทรัพยสินนั้น  แตในขอนี้ถาเปนสังหาริมทรัพยจะใชสิทธิได ตอเมือ่ผูรับโอน
ไดรูในเวลาโอน  วาทรัพยสินตกอยูในบังคับแหงสิทธิไถคืน 
มาตรา 498  ทรัพยสินซึ่งไถนั้น ทานวาบุคคลผูไถยอมไดรับคืนไปโดยปลอดจากสิทธิใด ๆ   

ซึ่งผูซื้อเดิม  หรือทายาท หรือผูรับโอนจากผูซื้อเดิมกอใหเกิดขึ้นกอนเวลาไถ 
ถาวาเชาทรัพยสินที่อยูในระหวางขายฝากอันไดจดทะเบยีนเชาตอพนักงานเจาหนาที่แลวไซร ทานวาการเชานั้นหากมิไดทํา

ขึ้นเพื่อจะใหเสียหายแกผูขาย  กําหนดเวลาเชายังคงมเีหลืออยูอีกเพยีงใด  ก็ใหคงเปนอันสมบูรณอยูเพยีงนั้นแตมิใหเกินกวาปหนึ่ง 
 

 


